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Madame PILLOIX Daniéle C1
&
Madame RANDYMichéle

Monsieur le Commissaire enquéteur
Mairie de Maubec 38300

Maubec, le 2/03/2019

Objet : ferme Cassard / projet PLU Maubec
OAP 3

Monsieur,

Suite au projet de PLU sur la commune de Maubec, nous nous interrogeons sur le devenir de
notre ferme familiale. Cette ferme, pour nous, représente la vie de labeur de nos parents et
grands-parents. Elle rappelle a tous le passé et la vocation agricole de cette commune rurale.
Néanmoins, nous sommes conscientes que I'élaboration du PLU nous oriente vers un projet global
d'ensemble pour valoriser le centre du village. Notre classement en OAP nous semble normal pour
I'évolution du site. Nous nous sommes rendues aux réunions de présentation du PLU, nous avons
rencontré les élus a deux reprises (le 27/10/2017 avec Madame Annequin de la Capi, Mme Arnold
et Monsieur Aimonetti et le 24/11/2018 avec Mme Arnold et Monsieur Aimonetti). Lors de cette
deuxiéme réunion, nous avons fait part des remarques présentées ci-dessous, nous avons
également présenté une esquisse de plan qui avait pour but uniqguement d'orienter la discussion,
plan qui & la demande des élus est resté en Mairie. A la suite de cette rencontre, il était entendu
que l'on devait en reparler avant votre passage en Mairie de Maubec.

Détail des remarques nous paraissant nécessaires a I'évolution du projet par rapport & I'OAP :

- Le projet du PLU, comme il est établi, intégre la possibilité qu'on conserve ou aménage les
batiments existants sur 'avant de la propriété. Aujourd'hui, en I'état d'avancement de notre
réflexion, aménager les anciens batiments n'est pas envisageable, donc imposer la localisation
des collectifs sur I'arriére de la propriété n'a, a notre sens, plus lieu d'étre. Les logements que I'on
nous impose sont décrits comme 8 a 10 nouveaux logements en trés petits collectifs.

- Nous interdire aucun accés sur l'allée du Sadiau est abusif. Vu la géométrie de la parcelle, il
serait sans doute souhaitable de desservir quelques logements (une petite minorité) par l'allée du
Sadiau, sans que le nombre de passages dans l'allée soit significativement modifié. Nous sommes
tout autant attachées a la sécurité de l'allée que d'autres riverains. A noter, des nouveaux permis
de construire délivrés depuis peu dans cette allée du Sadiau, et des nouvelles activités
professionnelles qui ont sans doute été validées.

Nous avions déja évoqué ce probléme de desserte en réunion avec les élus, en suggérant des
solutions comme des feux tricolores, des ralentisseurs ou un sens unique qui relierait I'allée du
Sadiau a la voie de desserte que nous créerions. (Nous joignons 3 cette lettre une copie d'une
page du site du Conseil Général, (de mai 2008) mentionnant que ce qui est aujourd'hui une
impasse, était autrefois, le chemin du Bellet et de Paternos.

e
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Nous signalons par ailleurs qu'une petite partie de notre terrain avait été cédée a la commune en
bout de parcelle ; cela aurait p( contribuer au maintien / réouverture de ce chemin. Une autre
partie avait été également cédée pour la construction du terrain de football. Concéder du terrain a
la commune sur deux faces et nous voir f'accés interdit sur la 3éme face nous semble incroyable.

A noter que la parcelle 501, qui ne nous appartient pas, mais qui fait partie de 'OAP, n'a pas
d'autre accés que l'impasse du Sadiau.

- Par ailleurs, les élus nous ont annoncé oralement le nombre de 6 logements sociaux a créer sur
OAP, soit la totalité pour Maubec. Nous ne comprenons pas que le solde de quota de logements
sociaux nous soit totalement imputé, alors qu'il devrait étre partagé, par exemple avec les autres
OAP, notamment 'OAP2 du Maron, "a proximité des principaux équipements communaux” dixit le
PLU). ’

- Il nous est demandé d'intégrer au projet des locaux d'activité de services ; nous serions les
premiers & étre favorables a ce genre de locaux sur Maubec, cependant nous sommes aussi
conscients qu'aucun commercant ne veut s'installer sur Maubec aujourdhui. Malgré nos
recherches actives, et aucune demande en mairie dans ce sens (emplacement trop proche de
Bourgoin), cette obligation est vouée a I'échec avec un risque de voir des locaux vides en plein
centre,

Notre classement en OAP nous semble normal pour I'évolution du site. Les prescriptions
qualitatives nous semblent justifiées. Cependant, la modification des quelques points évoques ci-
dessus nous parait aller dans le bon sens, pour l'interét général plus que pour nos droits propres
qu'il convient néanmoins de défendre.

Nous demandons donc que ces remarques soient prises en compte pour modifier le projet du
PLU.

Nous sommes bien évidemment disponibles pour tous dialogues, concertations et réunions avec
les intervenants du PLU afin d'avancer dans ce projet .

Nous vous remercions et vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nofre
profonde considération.
PILLOIX Daniéle RANDY Michéle

Tosk o Houbeo | le Zfes[201%
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D L PokoTo e P
Date : 26/11/2018 22:28:03

A : Annick Arnold; mairie de maubec

Ce : "Michele RANDY": georges pilloix

Sujet : projet Cassard / OAP3 du PLU

Bonjour,

Suite & la réunion de samedi 24/11/18 en mairie, voici ci-joint comme convenu les fichiers de la premiére
"esquisse" présentée.

Pour résumer ce gue nous avons evoqué :

Etaient présents : Annick Arnold, Robert Aimonetti, Daniéle Pilloix, Michéle Randy, Anne-Paule Gadoud,
Jéréme Randy.

Nous avons exposé ce qui nous semble étre des différences entre ce qui est noté dans la description de
I'OAP3 du projet de PLU et ce qui a été dit lors de la réunion en Mairie du 27/10/17 :

- desserte interdite par l'allée du Sadiau pour raison de sécurité : si la logique veut que la majorité des
accés voitures se fassent depuis la route du Dauphing, il ne nous semble abusif d'interdire tout acceés par
I'allée du Sadiau. La desserte de quelques logements (<4 ou 5 (notamment pour le point suivant))
n'impacterait pas la sécurité. D'autres dispositifs de sécurité a étudier sur 'ensemble de la zone pourrait
atre plus efficaces (sens unique, ralentisseurs, feux tricolores,...). Il est & noter que la premiére esquisse
présentée peut & priori se passer d'accés par l'allée du Dauphme pour ce qw concerne la propr:ete
Cassard, mais & ce stade du projet imposer une telle restriction n'est d'aprés nous pas justifié.

- des parcelles hors propriété Cassard sont inscrites dans la zone de I'OAP. 1l est toutefois compréhensible
qu'une cohérence d'ensemble soit & trouver. I} faut cependant mettre en cohérence cette disposition avec
le point précédent.

- il peut étre contradictoire de définir les gabants des futures constructions suivant les "volumes existants"
et les restreindre & R+1. La grange et méme la maison existante ont des hauteurs équivalentes & des
constructions R+1 surelevées et R+2. S'il ne nous semble pas souhaitable de construire plus haut que des
R+1 le long de la voie & créer, mais du cété de la route du Dauphiné construire en R+2, éventuellement
partiels, nous semble &tre une bonne chose du point de vue de la volumétrie generale des constructions.
Définir un nombre de logements total; définir comme gabarit R+1 sur voie a créer; et définir comme
hauteur maximum 'équivalence a la grange existante du c6té de la route du Dauphiné nous semblerait
pius cohérent.

Il a été evoque par ailleurs :

- les locaux d'activités demandés en rez-de-chaussée : pas de piste pour I'instant. Les locaux d'activités
en rez-de-chaussée de I'opération sur la Combe de Maubec n'ont pour l'instant pas trouvé preneur. Un
systéme évolutif est a réfléchir...

- le nombre de 6 logements sociaux a prévoir sur ia zone (sur 15 logements environ) : soit une proportion
de 40%! est frés importante. Ce point en plus du point précédent est une contrainte extrémement forte
pour nous...

Une partie de ces logements sociaux peuvent étre localisée ailleurs, et particulierement sur 'OAP2 pour
laquelle rien n'est imposé semble-t-il (O sur 16 logements sur I'OAP2 du Marron(?) dont des logements
intermédiaires "4 proximité des principaux équipements communaux"” dixit le PLU...).

Nous avons présenté une "esquisse d'esquisse” en plan et axonométrie qui a simplement pour but de se
rendre compte de la densité induite par le PLU et illustrer les différents questionnements sur le devenir du
site.

Annick Arnold et Robert Aimonetti vont présenter I'ensemble des points évoqués &8 Mme Pont. Une réunion
de retour est & programmer quelques temps avant le passage en mairie du commissaire enquéteur pour le
PLU (prévue pour février 2019).

Merci de nous avoir recu samedi. A bientot.
Jéréme Randy

06 18 41 83 31
jr@myself.com
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Departement Mairie de Maubec
de 103, route du Dauphiné

Ulsere 38300 Maubec

Maubec, le 11 février 2019

Madame RANDY Michéle  Qitovoce A€
78 chemin du chateau
38300 MAUBEC

Madame PILLOIX Daniéle
104 Route de Chézeneuve
38300 MAUBEC

Vos Ref : Projet OAP 3 PLU
Mail du 29 Novembre 2018

Mesdames,

Suite a notre rencontre du 24 Novembre 2018, vous nous avez transmis une
premiére esquisse de votre projet correspondant & « 'OAP 3 — Le Bourg » du
projet de Plan Local d’'Urbanisme.

A ce stade de I'élaboration du PLU, arrété le 28 septembre 2018, nous vous

rappelons que les orientations définies pour 'OAP 3 sont les suivantes :
« La forme urbaine attendue s'appuiera sur la volumétrie des bétiments anciens assez
importants et compacts et une implantation affirmant ia centralité et valorisant I'espace public de
la rue. Le programme privilgiera les logements de fype collectif el intermédiaire
- éventuellement, avec des locaux adaptables en rez-de-chaussée des béatiments en front de
route du Dauphiné pour des activités de services (professions médicales ou paramédicales
notamment) ou commerces.
Au total, 8 & 10 nouveaux logements pourraient étre réalisés dans deux volumes, ¢c'est-a-dire de
trés petits collectifs de 4 a 5 logements chacun en Rez-de-chaussée + 1 élage pour assurer
Fintégration urbaine du projet. S’ajouteraient d’autres logements, soit aménagés dans les
volumes existants de la grange et des habitations, soit construits dans de nouveaux volumes
suite 8 la démolition en fotalité ou partie des batiments existants.-Dans le cas ds reconstruction,
chaque volume ne pourra pas compfer plus de 5 logements.
La position siratégique de ce secteur en coeur de bourg et & proximilé des principaux
équinements communaux permet également d'envisager une part de logements locatif sociaux
parmi les logements a produire.
S’agissant des déplacements et de la desserte par les voies, l'accés vehicules se fera
uniquement a partir de la Route du Dauphiné, et les acces piéfons pourront étre organisés a
partir des deux voies publiques avec la possibilité de rejoindre le terrain de foot par la liaison
piétonne existante afin d’encourager les déplacements doux pour de petits trajets, en particulier
en direction des écoles et autres équipements publics.
Aucun accés véhicule ne pourra éire envisagé par 'Allée du Sadiau, pour des raisons de
sécurite.
Concernant les aires de stationnement, il sera recherché leur intégration aux bétiments ou en
dessous des bétiments. Les places aménagées en surface devront étre paysagées et ne pas
constituer un front de rue en particulier le long de la route du Dauphiné ou bien étre masquées
par une haie basse ou un muref en continuité des batiments.
Le projet devra également prévoir dés sa conception des espaces de stationnements dédiés
aux aclivités de services et/ou commerce pouvant s’implanter en rez-de-chaussée des
bétiments. »

Teléphone : 04 74 93 16 76 - Télécopie : 04 74 93 70 45 - E-mail : mairie-maubec@uanadoo.fr
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Aprés étude de votre proposition avec Madame PONT, nous vous informons
qgue votre projet de répond pas, pour partie, aux orientations définies dans
'OAPS3 du projet de PLU.

Conformément a l'arrété du Maire n°2019-004 du 7 Février 2019, il sera
procédé a une enquéte publique portant sur le projet de Plan Local
d’'Urbanisme de Maubec du lundi 4 Mars 2019 au Samedi 6 Avril 2019.

Nous vous invitons a rencontrer le commissaire enquéteur durant 'une de ses
permanences pour lui exposer votre projet pour vos parcelles.

L’ensemble des informations liées a Penquéte est disponible sur le site internet
de la commune : www.mairie-maubec.fr.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, I'expression de mes sincéres salutations.

:,-»f.a’s}i e - -y /./( =3

I | W Cmer
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COLLET Michel et Iréne

623 Chemin du MARRON C3

38300 MAUBEC

Tel: 06 42 04 16 55

Mail : michel.collet10@wanadoo.fr é@gdf:i?:g%g% f »?355?55 é%:“:“
Monsieur le Commissaire
enquéteur
Mairie de MAUBEC
103 route du Dauphiné
338300 MAUBEC

Objet : PLU

Demande de modification de zonage
sur la parcelle cadastrée section D parcelle 576

Monsieur,

Je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant la
parcelle cadastrée section D N 576.

Cette parcelle située chemin du MARRON sera classée dans le PLU en zone agricole (A)
alors que dans le POS en vigueur avant la mise en place du PLU elle était classée en zone
NB donc constructible.

Toutes les servitudes existent et le réseau d’eau et d'incendie ont &té renforcés en fin
d’année 2018 sur le chemin du Marron et notamment au niveau de la parcelle 576.

Nous avons déposé une demande de permis de construire le 7 juin 2018, et nous avons eu
un avis conforme favorable de la préfecture le 28 juin 2018, le projet &tant situé en partie
urbanisée de la commune.

La mairie a appliqué un sursis a statuer dans un arrété du 24 juillet 2018, en considérant que
dans le futur PLU, le terrain passerait en zone agricole.

Afin de conforter ma demande, je vous précise ci-aprés les arguments justifiant ma demande
de modification de classement de ma parcelle pour qu’elle soit constructible.

Les arguments découlent du projet du PLU , version arrétée le 28 septembre 2018 et
comprenant :

1- le rapport de présentation

2- le PADD (projet d'aménagements et de développements durables)

3-les AOP (projets d’'aménagement et d’orientation

4-le réglement et ses documents graphiques

5- les annexes
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Document 1 : le rapport de présentation

Page 32 :il est écrit »

« Le développement s’est poursuivi par un étalement des hameaux principaux 2 Ia fois le
long des voies et en épaisseur, jusqu'a la constitution du centre-village actuel formant une
unité cohérente, par regroupement des hameaux du Polosson, du Sadiau de Bellet, du
Marron et de Pavoioternos (notamment par 'aménagement de Iotissements). »

Notre parcelle est située hameau du Marron, donc dans I'unité cohérente gui constitue
le centre du village

Page 160 : le plan (voir plan en annexe 1) « distribution du bati au sein du territoire » fait
apparaitre que la parcelle 576 est incluse dans la distribution bétie.

Page 159 : il est écrit :

«un secteur stratégique (OAP 2) par sa situation 3 proximité du centre-village et des
équipements publics (environ 500 métres de la mairie et de I'école), est défini dans une
logique urbaine d’encadrer le développement de l'urbanisation entre les constructions
existantes le long du chemin du Maron et le chemin du Chéteau, afin de boucler
Purbanisation existante le long du chemin du Maron. Ce secteur sera densifié
conformément aux objectifs du PADD de diversification des formes urbaines et des
typologies de logements (formes intermédiaires notamment). »

Page 169 : il est é&crit
« Le secteur du Maron (UbOA) intégre un ténement en « dent creuse » permettant de
boucler I'urbanisation le long du chemin du Maron, jusqu’au chemin du chateau. »

La parcelle 576 correspond aux mémes critéres de dent creuse que le ténement défini ci-
dessus et de plus est située dans le hameau du Marron, incluse dans la distribution bAti qui
constitue le centre du village. (Voir plan en annexe 2)

Document 2 : projet d’aménagement et de développement
durables

Page 4 : il est écrit :
renforcer la centralité autour des équipements existants afin de créer un vraj
cceur de village par :

* » la création de nouveaux logements en urbanisant les derniers terrains libres
compris dans le tissu urbain (« dents creuses ») et en limitant extension de
I'enveloppe du village, »

Dans le rapport de présentation, le hameau du Marron forme une unité cohérente du
centre-village, et la parcelle 576 forme une dent creuse.

Document 3 : Orientations d’Aménagement
et de Programmation

page 3

S’agissant de I'habitat, Ia priorité a été donnée & Furbanisation des « dents creuses » ou
terrains résiduels contenus dans les enveloppes urbaines définies sur le centre-bourg de
Maubec et sur le secteur de la Combe.

Page 2/’?
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Le hameau du Marron fait partie du centre bourg et la parcelle 576 correspond aux critéres
de dent creuse

Conclusion

La parcelle cadastrée section D numéro 576, située chemin du Marron est dans une zone
precédemment définie comme batie, et toutes les servitudes existent.

Le hameau du Marron fait partie de I'unité cohérente constituant le centre du village tel que
défini dans le rapport de présentation du PLU.

La parcelle constitue une dent creuse telle que définie dans le PADD.

De plus ce qui est surprenant et illogique, les terrains de I'autre coté du chemin du Marron,
en face de la parcelle 576 qui était en zone NB dans le dernier POS en vigueur sont passés
en zone Ub alors que la parcelle 576 qui était elle aussi en zone NB passe en zone agricole.

Compte tenu des éléments relevés dans les documents du projet du PLU, nous demandons
la modification du classement pour que la parcelle section D 576 soit constructible.

Nous vous remercions de I'attention que vous apporterez a notre demande et observations.
Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos salutations distinguées.

Michel COLLET
fréne COLLET
Piéces jointes :

Plan de situation cadastrale
annexe 1 plan de distribution du bati
annexe 2 plan des zones urbaines

,’%49 3/%’4
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Povisce 2

Depuis la valiée, les fortes pentes du coteau accompagnées d’une végétation bien développée dissimulent

complétement le plateau.

Commune de MAUBEC
RL.AL

Rapport de préseniation - page 150

41%
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Département :
ISERE

Commune :
MAUBEC

Section : D
Feuille : 000 D 07

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 08/03/2019
(fuseau horaire de Paris)

Comptes publics

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministere de I'Action et des

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ 7o i visaaiiod sur oot ot o 088

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

}Q/vmef ] ﬁ
e

par le centre des impéts foncier suivant :
Bourgoin-Jallieu

Péle Topographique Gestion Cadastrale
Nord Isere 22 Place Charlie Chaplin
38307

38307 BOURGOIN CEDEX

tél. 0474938445 fax
ptgc.nord-isere@dgfip. finances.gouv. fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv fr
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rvner ¢

Les zones urbaines (U) du PLU

3 A
g | Zone aggiomérée dense du centre-village /J\/\/
tioh | Zone agglomérée dense de 'a Combe ) /
U | Zone d'exiension des centres agglomérés .
P
Ug | Zone urraing d'exiension de faibie densite ,\/\/wﬁ
i | Zone d'activilés économioues
iip | Zone d'oclivités econominues (ariisanales)
oa Secleur concemé par des Orentslions
dAménagemeant st de Frogrammation
Commune de MAUBEC
P.LU.

Rapport de présentation - page 169
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Consorts FRIZON £ S R EAD e o

FR'ZON Paul g‘fé&féﬁ% @@ E%fgﬁiﬁggg Le 26 mars 2019
AUDANT Marie France T

COTTIN Bernadette Z g MaRS 2019

BLONDEAU Elise _ ,
MENUCCI Raymonde g@i}%ggg% EEAR@;EKJEE“
FRIZON Marie Thérése ~ Monsieur le Commissaire Enquéteur
FRIZON Marie Anne Mairie de MAUBEC
103 route du Dauphiné
38300 MAUBEC
Chez Mime COTTIN Bernadette
La Renaliere
38460 VILLEMOIRIEU

Objet : Projet de PLU MAUBEC
Demande de modification de zonage
Parcelle DO 0537 LE SADIAU

Monsieur le Commissaire,

En tant que propriétaires en indivision de la parcelle cadastrée DO 0537 de 3 400 M2 au lieu-dit
" le SADIAU ", nous venons de prendre connaissance des documents concernant le futur PLU.

Notre parcelle et les parcelles voisines ont été classées en zone "N " Naturelle, ce qui nous parait
trés surprenant compte tenu qu’elles sont desservies par tous les réseaux : eau, assainissement,
électricité par le Chemin du MARON, comme cité dans les objectifs définis lors de la séance du 3
Juillet 2009, alinéas 3 :

"La nécessité de limiter la consommation de I'espace en se concentrant sur les zones desservies par
les réseaux existants, principalement au niveau de I’assainissement."

De plus ce secteur proche du centre bourg (500 m) permet un accés aisé aux écoles en toute
sécurité.

Il est prévu d’ailleurs un chemin piétonnier (emplacement réservé n° 11) de 3 m de large un peu
plus haut, ainsi que la création d’une voie automobile vers le MARON (emplacement réservé n° 10)
qui donne sur une zone N......

Lorsque I'on consulte le plan 4.2.c concernant le secteur d’assainissement collectif et non collectif,
on remarque bien que ce secteur est entouré d’habitations et que c’est une dent creuse.

Par contre, des parcelles situées en face du Chemin du MARON sont classées en zone Ub comme
projet d’extension de centres agglomérés (OAP 2 —le MARON) dans le but de construire 16
logements supplémentaires, alors qu’a ce jour il n’existe que 4 maisons. Nouvelles extensions qui se
placent en limite de parcelles classées en zone A (Agricole). On empiéte ainsi sur de la zone agricole.

Nous pensons qu’il serait plus judicieux et cohérent de mettre les parcelles classées en N au SADIAU
en zone UB et de faire ici I' OAP 2 dans tout ou partie de ce secteur afin de boucher cette dent
creuse plutét que d’étendre la zone constructible en face. L’objectif étant d’unifier les espaces
agricoles compte tenu de la taille des engins utilisés d’aujourd’hui nécessitant de grandes parcelles
en longueur et largeur. (Cf. les objectifs de I'alinéas 4, la nécessité d’organiser I'espace communal
pour permettre un développement harmonieux de la commune), plutdt que de la morceler 1.

1
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D’ailleurs il v 2 une guinzaine d’années une partie de ces parcelles du SADIAU dont la nbtre était
classée en zone d’urbanisation future ce qui était logique avec un plan d’aménagement.

Compte-tenu des éléments relevés ci-dessus et dans le respect des objectifs énoncés par Madame
Le MAIRE, nous vous demandons la modification du classement pour que notre parcelle DO 0537
LE SADIAU soit constructible.

Nous vous remercions de I"attention que vous apporterez a notre demande et observations.

Nous restons a votre disposition et dans I’ attente de la suite donnée,

Recevez, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos salutations distinguées.

/‘/?\/l@

Les Consorts FRIZON. /\/

Pieces jointes : Extrait du plan cadastral Parcelle DO 0 537.
Document OAP2 — Le Maron /Orientations d’Aménagement et de Programmations
Extrait du Document graphique du Réglement.
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INDIVISION BLANCHET

Gilles BLANCHET 98 Impasse du Bellet 38300 MAUBEC C 6
Martine DREVET 730 Chemin du Maron 38300 MAUBEC i Er
Isabelle PELLET 728 Chemin du Maron 38300 MAUBEC Mairie de MAUBEC

28 MARS 2019
COURRIER "ARRIVEE"

Monsieur RICHARD Michel
Commissaire enquéteur concernant le PLU
Sur la commune de MAUBEC 38300

Maubec,
Le 28 Mars 2019

Obijet : Parcelle référence cadastrale : Section A - n° 999 au lieu-dit les Levets

Monsieur, ¢

Nous sommes propnetatre de la parcelle N°999, celle-ci était classée MA sur le dernier POS, ce qui

J (Zonea urbaniser) qui nous autorise 4 un projet.

Sur le nouveau PLU, la parcelle n°999 est classée en Zone A (Agricole) : Pourquoi la zone est-elle
descendue d’un cran par rapport au dernier POS ?

Nous avons un projet familial sur ce terrain :

> Découpage du terrain en 7 parcelles (voir 6) destinées pour nos enfants en vue de la
construction de leur maison individuelle sur chacune des parcelles.

Vous trouverez ci-joint le plan de notre projet.
Nous restons ouverts pour réétudier si nécessaire la répartition des parcelles, ou pour procéder a
d’autres aménagements complémentaires.

Notre projet reste dans le tissu urbain :

» Maisons en face du terrain, et les réseaux publics (eaux, assainissement, EDF, téléphone)
passent en voirie longeant le terrain.

= Zone constructible en voirie, pourquoi ne pas I'étendre a cette parcelle juste en
face ?

Gilles Blanchet ‘Martine Drevet Isabelle PELLET
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PLAN DE SITUATION

Commune de MAUBEC
PARCELLE 999

Echelle: 1/2500
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GLANDUT GAEL % 7

airie de MAUBEC
2.8 HARS 2018

212 Chemin du Polosson Maubec
Tél : 0781464136
Mail : gagus.gla@gmail.com COURRI ER "ARR| VEE®

Maubec le 28 mars 2019

Objet : Révision du plan local d’urbanisme

Demande de modification de zonage sur les parcelles cadastrées section B n°566 et 567

Monsieur le commissaire,

Je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant les parcelles
cadastrées section B N° 566 est 567.

En effet, ces parcelles sont a ce jour classées en zone agricole A. Pour rappel elles étaient en zone
UA dans le cadre du POS.

A la lecture des documents consultables dans le cadre de I'enquéte publique, et en particulier la
cartographie du zonage d’assainissement, elles sont dans le périmétre d’urbanisation desservi par le
réseau d’assainissement collectif. D’autre part elles ne sont pas affectées a un usage agricole et elles

peuvent étre assimilées a des dents creuses.

Etant imbriquées dans un espace déja urbanisé cela ne permet pas de les comptabiliser dans les
espaces agricoles ce qui, de ce fait, est sans incidence sur la consommation des espaces agricoles.

Sur la base se ces considérations je demande le reclassement de ces deux parcelles laissées libre en
vue d’un projet de construction depuis la succession de GLANDUT Henri 2 GLANDUT Jean-Claude et
par la suite a GLANDUT Gaél (au regard du POS) en zone Ub.

De plus ces parcelles sont incluses dans le périmétre de zonage pour les réseaux de distribution d’eau

potable et d’alimentation électrique.
En espérant gue ma demande retienne votre attention,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire |"expression de ma considération respectueuse.

R oo e
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Annexe 1.2 au Rappoﬁ du commissaire enquéteur

élaboration du PLU de MAUBEC

Projet d’

te E18000385 /38 -

&

Enqu




Indivis Mme ARAVENA HENRIQUEZ Monica

Mr GLANDUT Gaél Henri

212 Chemin du Polosson Maubec

Tél: 0781464136

Mail : gagus.gla@gmail.com
Maubec le 28 mars 2019
Objet : Révision du plan local d’urbanisme

Demande de modification de zonage sur les parcelles cadastrées section B n°31 et 32

Monsieur le commissaire,

s

Je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant les parcelles
cadastrées section B N° 31 et 32.

En effet, ces parcelles sont a ce jour classées en zone agricole A. Pour rappel elles étaient en zone
UA dans le cadre du POS.

A la lecture des documents consultables dans le cadre de I'enquéte publique, et en particulier la
cartographie du zonage d’assainissement, elles sont dans le périmétre d’urbanisation desservi par le
réseau d'assainissement collectif. D’autre part elles ne sont pas affectées a un usage agricole et elles

peuvent étre assimilées 3 des dents creuses.

Etant imbriquées dans un espace déja urbanisé cela ne permet pas de les comptabiliser dans les
espaces agricoles ce qui, de ce fait, est sans incidence sur la consommation des espaces agricoles.

Sur la base se ces considérations je demande le reclassement de ces deux parcelles en zone Ub.

De plus ces parcelles sont incluses dans le périmétre de zonage pour les réseaux de distribution d’eau

potable et d’alimentation électrique.

En espérant que ma demande retienne votre attention,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire I'expression de ma considération respectueuse.
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Mr DURAND LAURENT

Rue des Racettes, 33

1213 ONEX - GENEVE C 1 1
SUISSE

Monsieur le Commissaire Enquéteur

\ MAU D Mairie de Maubec

£ R 2018 103, Route du Dauphiné
38300 Maubec — Isére

FRANCE

Maubec, le samedi 6 avril 2019

Objet : PLU Maubec 38300 — Parcelle D934

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Pour faire suite & notre rencontre en mairie le 4 mars dernier au sujet de ma parcelle familiale D 934,
je viens vous solliciter pour avoir des précisions sur la bonne lecture de I'OAP en date du 28.09.2018 pour la
commune de Maubec.

En effet, a la lecture des pages 9 et 10 (en piéces jointes) de I'OAP, je comprends que le futur PLU
m’autorisera @ déposer, pour une partie de la parcelle D934, un permis d’aménager (PA) pour 6 maisons
individuelles sur 2 285m2 de terrain disponible constructible plus les voiries a prévoir pour le lotissement.
Ayant un projet familial o étudier sur cette base, je souhaite avoir une confirmation de votre part pour
débuter I’étude préalable.

Vous remerciant par avance pour votre meilleure compréhension et pour votre réponse.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes sentiments les meilleurs.
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¥ PL.U.

,;3‘; Plan Local d’Urbanisme

Commune de MAUBEC

3. Orientations d/Aménagement
et de Programmation

Vu pour étre annexé
a la délibération d'arrét
du projet de PLU
en date du 28 septembre 2018.
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Secteur 2 - « Le Maron » (Uboaz)"

Eléments de contexte

Le secteur se situe en partie Est du centre-village, et vient boucler I'urbanisation qui s'est développée le long
du chemin du Maron, jusqu’au chemin du Chateau.

La totalité du secteur d'OAP mesure environ 2 hectares. Toutefois, le potentiel réellement aménageable

¢ 6380 m2>pou; les prcelles ceﬁtralés (D 935 et D 936 pour artie)
e 2400 m2 pour la parcelle la plus au Sud (D 1689)

Soit environ 1,1 hectare au total.

Le secteur est desservi par les différents réseaux nécessaires & son aménagement, y compris
I'assainissement collectif.

La mise en place d'une OAP sur ce secteur doit permettre la réalisation d’'une opération d’ensemble
qualitative, permettant de répondre a I'objectif de production de nouveaux logements et de diversification des
typologies de logements sur un secteur a proximité du centre-bourg (a environ 500 métres de la mairie et de
I'école).

Programme

En termes d’'aménagement, 'opération vise a densifier ce secteur & proximité des principaux équipements
communaux. Afin d’assurer une diversification des typologies de logements, ces derniers seront implantés
selon des formes intermédiaires prédominantes pour un total de 16 logements maximum.

Toutefois, afin d'assurer un cadre de vie agréable aux futurs habitants, le projet devra intégrer des espaces
de vie extérieurs (jardins ou terrasses) de surface au moins égale a celle du logement. L'architecture et les
implantations devront veiller a respecter l'intimité de chaque logement.

La desserte du secteur se fera depuis le chemin du Maron a partir de deux acces.

En dehors du risque de sismicité, le secteur d’'OAP n'est concerné par aucun aléa connu (cf carte des aléas
en annexes du rapport de présentation), permettant ainsi de ne pas exposer de population
supplémentaire a des risques naturels.

Commune de Maubec
P.L.U. ¥ OAP - page 9
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OAP 2 - Le Maron

Commune de Maubec
P.L.U.

-

OAP - page 10
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Mr GLANDUT Maurice
184 Chemin du Polosson Maubec .6 AVR. 20X C 1 2
Tél : 0616084854 N IRRIER "ARFE
Mail : gagus.gla@gmail.com |

Maubec le 6 Avril 2019
Objet : Révision du plan local d’'urbanisme

Demande de modification de zonage sur la parcelle cadastrée section B n°30

Monsieur le commissaire,

Je vous ddresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant la parcelle
cadastrée section B N° 30.

En effet, cette parcelle est a ce jour classée en zone agricole A. Pour rappel elle était en zone UA dans
le cadre du POS.

A la lecture des documents consultables dans le cadre de I'enquéte publique, et en particulier la
cartographie du zonage d’assainissement, elle est dans le périmetre d’urbanisation desservi par le
réseau d’assainissement collectif. D’autre part, elle n’est pas affectée a un usage agricole et elle peut
étre assimilées a des dents creuses.

Etant imbriquées dans un espace déja urbanisé cela ne permet pas de les comptabiliser dans les
espaces agricoles ce qui, de ce fait, est sans incidence sur la consommation des espaces agricoles.

Sur la base se ces considérations je demande le reclassement de cette parcelle en zone Ub.

De plus cette parcelle est incluse dans le périmétre de zonage pour les réseaux de distribution d’eau
potable et d’alimentation électrique.

En espérant que ma demande retienne votre attention,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire I'expression de ma considération respectueuse.
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2 LES OBSERVATIONS ADRESSEES PAR COURRIELS (MAILS) A :

enquetepubliqgue-maubec@orange.fr
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CDMF - AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES

Droit public

Contrats et marchés publics
Droit de la fonction publique
Droit de I'environnement

‘ \AL
<
Q * SA
’ .ﬂ i

Droit public
Droit immobilier

CDMF-AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES

SANDRINE FIAT
FREDERIC PONCIN
SARAH TISSOT
Avocats associés
LOUISE HAREL

JULIE VINCENT
EMMANUELLE MARAIS
AUDE MARTIN
RAPHAEL PIETTRE
Avocats

CDMF-AVOCATS

DENIS DREYFUS
JEAN-LUC MEDINA
Anciens Bétonniers
Avocats Associés

ROMAIN JAY
DOROTHEE RIEMAIN
JOHANNA ABAD
MOHAMMED DJERBI
ANISSA GARAH
ALEXANDRE FARELLI
Avocats

CDMF-AVOCATS
CONSEIL

ARNAUD MATHIEU
Ancien Béatonnier

THIERRY LEBRUN
Avocats associés

CDMF-AVOCATS
FORMATION

Membres du GIE
«GROUPE-CDMF-AVOCATS»
HUBERT CAILLAT

Ancien Béatonnier

JACQUES DAY

MICHEL DALMAS

Avocats fondateurs

AFAC

7, PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - CS 80476
38016 GRENOBLE CEDEX 1
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com

M1

Droit de I'urbanisme
Droit de I'expropriation
Propriété immobiliere

Servitudes www.cdmf-avocats.fr

COMMUNE DE MAUBEC
A Dattention de :

Monsieur Michel RICHARD
Commissaire enquéteur
Mairie

103 route du Dauphiné

38300 MAUBEC

GRENOBLE, le 03 avril 2019

Nos Réf. : POLLOSSON / COMMUNE DE MAUBEC
FP15406 - SF/RP/RP

PAR MAIL AVEC AR : enquétepublique-maubec@orange.fr

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je me permets de prendre attache aupres de vous en ma qualité de Conseil
de Monsieur Pascal POLLOSSON, propriétaire sur le territoire de la
Commune de MAUBEC d’un téenement cadastré a la section C sous le
numeéro 53 (P.J n° 1).

Au Plan d’occupation des sols antérieurement applicable ce terrain était
class¢ en zone NA, c’est-a-dire en zone pouvant étre « urbanisée a
l’occasion d’une révision, d’une modification du plan d’occupation des sols,
ou de la création d’une zone d’aménagement concertée » (P.J n° 2 et 3).

Pour votre parfaite information, sous I’empire du Reéglement national
d’urbanisme un certificat d’urbanisme opérationnel négatif a été délivré a
Monsieur POLLOSSON le 22 décembre 2017. L’opération a été déclarée
non réalisable aux motifs invoqués de la méconnaissance des dispositions
des articles L. 111-3 et L. 111-4 du code de I'urbanisme dans leur version
antérieurement applicable (P.J n® 4).

Cette décision fait 1’objet d’un recours actuellement pendant devant le
Tribunal administratif de GRENOBLE.

Lors de I’élaboration du Plan local d’urbanisme Monsieur POLLOSSON
n’a pas manqué d’attirer ’attention de la Commune sur la nécessité de
classé en zone constructible son terrain.

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

Membre de I'Association Francgaise des
Avocats-Conseils aupres
des Collectivités territoriales.
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Madame Joélle HUILLIER, députée de 1’Isére, rappelait également dans un
courrier du 16 mai 2017 I’intérét d’un classement en zone constructible (P.J
n° 5).

Malgré cela, Monsieur POLLOSSON a constaté que son terrain figure en
zone A au Plan local d’urbanisme tel qu’arrété par le Conseil municipal.

Or un tel classement en zone agricole apparait entaché d’erreur manifeste
d’appréciation.

En effet, par définition une parcelle peut étre classée en zone agricole
lorsqu’elle revét le caractere d’une terre agricole, le code de I'urbanisme a
I'issue de I’article R. 151-22 précise d’ailleurs que peuvent : « éfre classés
en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. »

Des lors, le classement d’une parcelle doit résulter de ses caractéristiques
propres.

A cet égard, les juridictions administratives vérifient de maniere concréte la
réalité des caractéristiques des parcelles et n’hésitent pas a censurer les
plans locaux d’urbanisme classant en zone agricole des parcelles
dépourvues de toute valeur agricole et ce quel que soit le parti
d’aménagement retenu par les auteurs du Plan :

- Conseil d’Etat, 4 mars 2016, n°384795 ;

« 12. En dernier lieu, aux termes de ['article R. 123-7 du code de
l'urbanisme, alors en vigueur : " Les zones agricoles sont dites
"zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou nomn, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (...).

13. 1l ressort des piéces du dossier et notamment des documents
graphiques du PLU que la parcelle n° DT 130 d'une surface de 680
metres carrés appartenant a M. et Mme B... se situe, a la différence
de leur autre parcelle n° DT 131, a l'intérieur d'une partie urbanisée
de la commune. Il n'est pas établi, ni méme allégué, que cette
parcelle qui supporte déja une construction et ne faisait pas l'objet
d'une exploitation agricole, présente un potentiel particulier pour un
tel usage. Dans ces conditions, et alors méme que la commune a
entendu préserver la vocation agricole de la plaine de Saint-Pierre
environnant la parcelle en cause, le classement de cette parcelle en
zone agricole est entaché d'une erreur manifeste d'appréciation »

- CAA LYON, 28-06-2011, Heiter ¢/ Commune de Vif : n° 10LY00297 :
"Considérant qu'il résulte des pieces du dossier que le secteur en
cause est enserré entre deux zones pavillonnaires importantes et ne

2/
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présente aucun intérét agronomique particulier ; que l'existence d'un
passage de faune sauvage en cet endroit précis n'est pas établi ; que
les requérantes sont par suite fondées a soutenir que le classement
en zone Aco du secteur de "Pré Gambu" est entaché d'illégalité ;
Considérant que les illégalités ci-dessus relevées concernent des
dispositions divisibles de I'économie générale du projet qui n'en est
pas affecté ; que les requérantes sont par suite seulement fondées a
demander l'annulation de la délibération litigieuse en tant qu'elle
classe en zone Aco les secteurs de Pré Gambu ; qu'il y a lieu
dannuler dans cette mesure le jugement attaqué, la délibération
litigieuse et la décision du Maire rejetant le recours gracieux des
requérantes’.

Dans un cas topique parfaitement transposable au cas présent, le Tribunal
administratif de GRENOBLE dans un jugement du 31 janvier 2013, n°*
1003265 - 1200915 — 1200203 a censuré le classement en zone agricole
d’une parcelle sans valeur agricole particulieére située en continuité avec la
zone urbanisée du chef-lieu.

- T.A. de Grenoble, 31 janvier 2013, 1003265 - 1200915 - 1200203, LA
BLONAYSE :

"Considérant, par ailleurs, que la parcelle cadastrée B 166 est en
continuité avec la zone urbanisée du chef-lieu ; que les Consorts
DUCRET soutiennent sans étre contredits que le développement du
chef-lieu constitue I'un des objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables ; qu'il n'est pas contestée que cette parcelle
ne présente pas de valeur agricole particuliere a préserver, ce que
confirme l'intention de la commune de ['aménager en espaces
publics et voirie ; que le classement de la parcelle B 166 en zone
agricole As est donc entaché d'erreur manifeste d'appréciation”.

Sans vouloir faire un catalogue de jurisprudences, il résulte de ce qui
précede que le classement de la parcelle de Monsieur POLLOSSON doit
résulter de ces caractéristiques propres.

Or la parcelle n® 53 n’est pas exploitée et ne présente pas de valeur agricole.
A cet égard, vous pourrez constater que le terrain en cause ne figure pas
parmi les parcelles agricoles sur les documents graphiques figurant en page

22 et 23 du rapport de présentation du projet de Plan local d’urbanisme.

Le diagnostic territorial du territoire de la Commune ne 1’a non plus
identifiée comme étant exploitée.

A I’inverse, le terrain présente toutes les caractéristiques d’un terrain a batir.

Longée par une voie publique, elle est entierement desservie par I’ensemble
réseaux (P.J n® 6).

3/5



La modification du classement retenu s’impose de ce seul chef.

Mais encore, il convient de remarquer que le terrain de mon client s’insere
dans le centre-village de la Commune de MAUBEC, qui encore selon le
rapport de présentation forme « une unité cohérente, par regroupement des
hameaux du Polosson, du Sadiau de Bellet, du Marron et de Paternos
(notamment par [ 'aménagement de lotissements) » (P.J n° 7).

Le Projet d’aménagement et de développement durable PADD prévoit
justement que 1’objectif d’assurer un développement urbain maitrisé et de
qualité doit se traduire par un confortement du centre bourg.

Le classement en zone agricole de la parcelle de Monsieur POLLOSSON
apparait donc incohérent avec cet objectif.

De surcroit, au titre de 1’objectif n 4 visant a encourager les modes de
déplacements alternatifs a la wvoiture individuelle, un cheminement
piétonnier est prévu au droit de la parcelle de Monsieur POLLONSSON.

Dans ces conditions, un classement en zone U de la parcelle n® 53
correspond davantage a ses caractéristiques propres mais également aux
objectifs poursuivis par les auteurs du Plan.

Il permettrait ainsi de renforcer le centre du village en permettant la
réalisation d’un projet multiservice et de logement conformément a la

volonté des auteurs du Plan local d’urbanisme.

Je tenais a vous faire part de ces observations dans le cadre de votre
enqueéte.

Vous remerciant de bien vouloir donner votre avis dans le cadre de votre
rapport,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a I’assurance de
mes sentiments distingués.

Sandrine FIAT
Avocat Associé

Piéces jointes :

Plan cadastral

Document graphique du POS

Reglement écrit du POS

Certificat d’urbanisme négatif du 22 décembre 2017

Courrier de Madame la députée de I’Isére en date du 16 mai 2017

o N



6. Avis de la Communauté d'agglomération Porte de I'Isere
7. Vue aérienne
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Département :
ISERE

Commune :
MAUBEC

Section : C
Feuille : 000 C 02

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/4000

Date d'édition : 27/03/2019
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Bourgoin-Jallieu

Péle Topographique Gestion Cadastrale
Nord Isere 22 Place Charlie Chaplin
38307

38307 BOURGOIN CEDEX

tél. 0474938445 -fax
ptgc.nord-isere@ddgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv .fr
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Echelle
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Chapitre I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA

I s'agit d'une zone naturelle, non constructible en 'état actuel du P.0O.8., réservée 4 de.
I'habitation, Elle peut étre urbanisée a l'occasion d'une révision, dune modification du

plan dloccupation des sols, ou de la création d'une zornie d' aménagement concertée
(Z.A.C).

SECTION I - Nature de I'oceupation et de I'utilisation du sol

Article NA 1 - Occupations et utilisation du 561 admises
Sont admis sous conditions :

- i par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la
eommune d' eqmpementb publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de

fonctionnement des services publics,

- sk la commune est en mesure dindiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

1.- La réalisation des équipements d'infrastructure.
2 - Les abris poar animaux d'une superficie inférieure 3 20 m>,
3.- Les ciétures,

4.- Les ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des services publics.

Article NA 2 - Qceupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et wtilisations dv sol non mentionnées & Varticle NA 1 sont interdites.

Commune de MAUBEC o
Madification n® 1 du P.O.8. Réglement « page 43
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SECTION TI - Conditions de I'oceupation du sol

Article NA 3 - Accés et voirie

Le projet peut étre riefusé sur des temains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son fmportance ou & la
destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les
caractéristiques de oes voies rendent difficile la circulation ou I'atilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque pour la séourité des usagers des: voiés
publiques ou -pour celle des personnes utilisant ces accds, Catte séeurité doit Elre
appréciée compte tenu, notamment, de ta position des accs, de leur configuration ainsi
que.de la nature et de l'intensité du trafic.

Le. nombre des accés sur les voies: publiques peut étrc limité dans Vintérét de la
séourité, En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut

n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit dtabli sur la voie, o la géne pour la
circulation $éra la moindre,

Article NA 4 - Desserte par les réseaux et autres services

I-Eau

Toute construction 4 usage d'habitation doit &tre raccordée au réseau public d'¢au
potable.

1l - Assuinissement

1 - Eaux usées.

Toute construction doit &tre raccorddes au réseay public d'assainissement.

2, Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain doivent garantir __I.'écou]cmem des eaux
pluviales dans le réseati collectenr.

En l'absence de résean ou en cas de réseau insuffisant et dans ce seul cas, les
aménagements nécessiires au libre écoulement des eaux ploviales sont 4 la charge

exclusive du propriétire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 I'opération et au
terrain,

Commane de MAUBEC
Modification n® 1 du P.0,3, Regloment ~ page 44



HT - Auires réseaux

Lorsque les réseaux publics délectricité et de téléphone sont SOuterra'ins-_, les
raccordements aux constructions devront I'étre également.

Article NA 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article NA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions deévront
s'irmplanter avee recul minimum de 5 métres par rapport & [alignement des voies
existantes modifides ou A créer.

Les accés automobiles (portails, portes de garage, etc.) devront respeeter un recul de 5
nietres minimum par rapport & Valignement ou: &tre aménagés de fagon 4 permettre le
stationnement hors du domaine public, sanf impossibilité technique.

Des implantations différentes powrront. &tre adwises pout les ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d*intérét collectif.

Article NA 7 - Implantation des constructions par rapport anx limites
séparatives

A ‘moins que lg batiment & construire ne Jouxte en tout point la limite parcellaire, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale i la moitié de ta
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoiré&tre inférieure A trois métres.

Des implantations différentes poutront étre admises pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

Conimune e MAUBEC : _
Modification n® 1 duR.0.3, ‘Réglement - page 45




Article NA § - Tmplantation des eonstructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 4 mtres peut étre imposée entre deux batiments non contigus,
notamnment pour des raisons d'insalubrité, ou d'ensoleillernent.

Article NA 9 - Emprisc au sol

Sans objet.

Article NA 10 - Hauteur maximum des constructions

Sans objet.

Article NA 11 - Aspect extérieur des constructions ct de leurs abords
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét

des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels ou urbains ainsi que la
conservation des perspectives monumentales.

Article NA 12 - Stationnement
Le stationnement des V'éhi'c_:u_l'e_;s automobiles ou des deux roues, correspondant aux

besoing des constructions doit étre assuré par des jnstallations propres en dahors des
voies publiques,

Article NA 13 - Espaces libres et Plantations.

En outre, les recommandations paysagéres jointes en annexe au présent réglement.
illustrent les prescriptions ci-dessus.

Communa de MAUBEC
Madification n® 1 du P.O.5. Réglement - page 48



SECTION IIT - Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet.

Gommune de MAUBED.

Madificatioh:n® 1 gu P.Q.S, Réglement - page 47




COMMUNE de MAUBEC Numéro & rappeter : CU 38223 17 10037

CERTIFICAT D’URBANISME
délivré par le maire au nom de la commune

Opération non réalisable

Le Maire de MAUBEC,

Vu la demande présentée le 2 novembre 2017 par Monsieur POLLOSSON Pascal demeurant 885
route du Carloz 38440 ST JEAN DE BOURNAY, en vue d’obtenir un certificat d urbanisme :

* Indiquant, en application de P'article L 410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d’urbanisme applicables 2 un terrain

¢ Cadastré CO053

o Situé LE BESSON
MAUBEC

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la
construction d’une residence pour personnes agées ainsi que logements et commerces ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles [ 410-1, R410-1 et suivants ;
Vu le Réglement National d'Urbanisme ;
Vu la carte des aléas de la commune en date du 25/02/2015 ;

CONSIDERANT que l'article L 111-3 du code de I'urbanisme dispose : « en I"absence de plan local
d'urbanisme, de tout document d’urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les constructions
ne peuvent étre autorisées que dans les parties actucllement urbanisées (PAU) de la commune ;

CONSIDERANT que le terrain faisant I’objet du présent certificat est situé dans un vaste ténement &
vocation agricole ;

CONSIDERANT d’autre part que ce terrain ne pourra étre raccordé au réseau public d’électricité que
par le biais d’une extension de ce réseau, dont on ne peut connaitre 4 ce stade la longueur envisagée ;

CONSIDERANT que le terrain d’assiette du projet n'est donc pas situé dans une partie actueliement
urbanisée de la commune ;

CONSIDERANT que I'article L.111-4 alinéa 1 du Code de I'urbanisme dispose ; « lorsque, compte
tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projet, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution ¢'eau, d assainissement ou de distribution d’électricité sont nécessaires
pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d’aménager ne peut-étre accordé si
I"autorité compétente n’est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exéeutés ;

CONSIDERANT que le projet, objet du certificat d’urbanisme, de construction d une résidence pour
personnes 4gées et petits logements ot commerces de proximité est d'une ampleur telle qu'il induit

également un renforcement du réseau public d'électricité dés lors qu'il requier! une puissance
supérieure 2 celle d’un branchement pour un particulier ;
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COMMUNE de MAUBEC Numéro & rappeler : CU 38223 17 10037

CONSIDERANT que la commune n'est pas en mesure d indiquer dans quel délai une telle extenston
necessaire pour alimenter Ia parcelle pourrait étre évenruellement réalisée, mais surtout que de tels
travaux d'extension du réseau public d'électriciié ne sont pas prévus ;

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune instruite sous le Réglement National d'Urbanisme susvise ;
Les articles sutvants du code de "urbanisme sont notamment applicables :

- AtL111-6aLl!1-10,artRIII-2.R 1114, R111-26 et R 111-27

Zone : Hors partie actueliement urbanisée (PALU) de la commune

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
Protection contre les pertubations électro-magnétiques

Article 3
L"état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :
[Equipements | Terrain Capacité Gestionnaire _.—____ Date f
{ | desservi suffisante du résean _ desserte |
Assainissement | Desservie | N T Sl ]
Eau potable Desservie -
Electricité Non desservi | Extension a prévoir
Voirie Desservie

Aucune construction ne peut etre autonsee du fait de insulfisance des conditions de desserte du
terrain par les équipements publics. notamment en électricité et du fait que le projet impose la
réalisation d’équipements publics supplémentaires pour lesquels il est impossible d’indiguer
actuellement dans quel délai et par quelle collectivité public ou concessionnaire de serviee public
lesdits ravaux pourraient &tre réalisés (application de I'article L 111-4 du code de "urbanisme).

D’autre part, I'attention du demandeur est attirée sur le fait qu’un Plan Local d'Urbanisme est
en cours d’études. De ce fait, toute demande d’autorisation d’utiliser le sol et notamment de
permis de construire ou d'aménager pourra faire I'objet d’une décision de sursis a statuer du
fait que le projet serait de nature & compromettre ’exécutior des décisions qui résulteront de ces
études,

L attention du demandeur est attiree sur le fait que le terrain faisant I'objel de la présente demande de
certificat est concerné par le risque de ravinements et ruisseliements sur versant (V1) et inondations en
pied de versant (I'1) : CF plan joint.

Le projet est situé en zone de sismicité 3. Les constructions devront respecter les régles du code de la
construction et de ["habitation.
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COMMUNE de HIGUBED Niengre 4 reppsler : U 38223 17 16637

Le demandeur est informé que le temitoire de Ja commune est concemé par a odrte departementale
daléa « retrait-gonflement des argiles » &t gue son projet peut e concerné par ge type ds
phénoméne. La carte d'alés peut éue librément consulide sur le site www.arsiles. fr on en maitie.

Des ¢léments d’luformation sur les techniques de prévention pour construire sur i sol semxbie au
retrait-gonflement des argies sont notamment disponibles sur e site www.areiles fr ot sur le site de Ta

DIYT de Ilsére. La prise en compie de ce phénomene s"effectue & Uinitiative ef sous a responsabilité

du demandeur,

ARIAUBEC, 1€ 2Z Décembre 3017

L'Adising & Purbanisme,
Hobert AIMONETTI

La présane décivion est transimise av représéntant de FElar-duny les conditions prévaes par Hovticle 4 213123
du-code géndral des eolfectiviids tervitoriales,

|

L& {ou les) demandeur(s) pest contester Ia Yegalité de-la décision dans les deux mols gui suiveni Is daie de
réception. A cet effel il peut saisir e wibunal administratif tervitorfalement competent d'an recours contentieux.
I peut’ ég&&emem saisir d'un recours gracieux Psuteur de la décision ou d'un recowrs higrarchiguse 1¢ Ministre
charge de Marbanisie ou fe Préfet pour Jes arrétés délivrés au nom de PEiat: Cette démarehé prolonge le délai de
recours contentiewx ‘gui doit alors éire introduit dans les denx mois suivant Ja réponse (I’absence de réponse au
terme des deux mozs vaut rejet implicite),
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ASSEMBLEE __ REPUBLIQUE FRANCAISE
NATIONALE LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

Madame Annick Armold
Maire

103 route du Dauphiné
38300 Maubec

Viltefontaine, le - -
Réf: JH/HF/3839 T8 MAL 297

Madame le Maire,

J'ai été interpeliée par :

Madasine THORIN Dominique et son frére Monsieur POLOSSON Pascal

Au sujet du Plan Local d’Urbanisation en cours d’élaboration dans votre commune.
Madarme THORIN et Monsieur POLOSSON sont propriétaires d’une parcelle de
27000m2 jouxtant les zones urbanisées dont la salle des fétes, mais classée NA,
bien que disposant de Fadduction d'eau et du tout 2 'égout,

lls.ont un beau projet d'aménagement sur ce terrain avec la construction d'une
résidence pour personnes &gées et/ou de petits logements et commerces de
proximité.

Vous connaissez mon attachement au bien-vivre des ha'bi'tants des communes
rurales et fe projet porté par Monsieur Thorin et Madame Polosson me semble trés

intéressant.

Neanmoins il ne pouirait se concrétiser que si e P.L.U. prévoyait le classement de
ce terrain cadastré sous le N°53 de la section C, én zone constructible.

Je vous serai en conséquence, trés obligée de bien vouloir me faire connaitre <i le
classement de cette parcelle peut étre envisagé.

Je vous-remercie par avarice de votre réponse et vous prie d’agréer, Madame le
Maire, Pexpression de ma respectueuse et dévouée considération,

A ' Huilkier,
Députée de I'sére

: Permanence. Parlementaire de. Madame La Députée
_ Ferme de la Croix — Boulevard De Villefontaine - 38090 Vitlefontaine
Tel: +33 (0)4 74:96 32 78 w Fax ; +33 (D)4 74 §6 37 3D - Secretar!&tJHuiHier@me.cgm




CAPI B

®» Communauté if b ey
d ion 1o AUY, 208
de l'lsére DATE : 13 novembre 2017
Direction INFRASTRUCTURES wYURRCK "ARRIVI |
Affaire suivie par : Eric MICHOUD
Tel : 04.74.27.69.17 - Fax : 04.74.27.69,28 .
Port : 06.78.00.35.65 - e-mall : emichoud@capi38.fr Mairie de Maubec

Cople : CAPI-Nelly LEGER

& AVIS SUR ALIGNEMENT & ACCES

1 CU 038 223 17 10037_Nom du pétitionnaire : POLLOSSON/THORIN

Commune de Maubec, chemin de Paternos

jRéférence cadastrale : section: C  parcelle n°53 ‘

une nouvelle construction est soumis a une permission
Al i )T

de voirie a [ . du depdt du de PC .
rable, les remarques ci-dessous sont a prendre en compte, en préambule

Toutefois, avant de onne u avis
au dépdt du dossier

> Les limites cadastrales sont considérées sur alignement, conformément a |'article L112-1 du code de
la voirle, qui en I'absence de plan d'alignement, constate la limite de la voie publique au droit de Ia
propriété riveraine.

» Le positionnement du futur acoés sur la rue de Paternos devra prendre en compte la problématique
du stationnement a |intérieur de la priorité et 'amélioration de la vislbilltg.

> Le plan de masse qui sera déposé lors du permis de construire devra détailler le princlpe
d'aménagement et les modalités de réalisation de la nouvelle entrée.

Compte tenu de ces observations et sous leur prise en compte, la direction Infrastructures émet un
avis favorable sur la desserte actuelle du terrain.

NOTA

1. Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés.
2. Le présent avis ne dispense pas le bénéficiaire, si nécessaire, aux formalités d'urbanisme prévues par le
Code de 'Urbanisme, notamment dans ses articles 1 421.1 et suivant
L'exécution des travaux sera conforme au Réglement de voirie CAPI, applicable sur le réseau routier
communautaire, disponible en téléchargement :

Direction Infrastructures
AlaCAPL, le 13/11/2017

& Communauté d'Agglorr 2728¢C0
Paorte de llsére L2769 00
17. Avenue du Bourg - B W@capids.ir
38081 “Isle d"Absou Cedex wwaw.capidstr
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- Mairie de MAUBEC

CAPI 14 MOV, 200

= Communauté

d'Agglomération AT B ST B A o
Porie de [lsére LUU hrﬁlth f‘\HHWEEB'
Commune de MAUBEC

B]  visaTechnicien capr

IDENTIFICATION

T Identite di demander | POOSSON [ THORIN j
i e ~ Propriétaire : POOSSON / THORIN i

Adresse propriétaire : 885 Route du Carioz 38440 St Jean de B
- Adresse travaux : (e Besson 38300 Maubec
e e e A sagars
T Parcolle : 53
IR Constriuction residence polir pafsonnes dodes, patits ogements et ™
Neture du profet : 'commerces de proximité

oumay

B

A —— e TR Y

Les Epux Pluviales

] Les Baux Piuviales seront traitées 2 la parcalie - Sauf avis contraire du P.L.U.
D Les eaux dolvent étre infiltrées 3 la parcelle en adéquation avec la capactté du sol

Les Eaux Usées

Ele terrain est desservi par un réseau d'assainissement collectif

au droit du terrain, chemin du Paternos
& mduterain

Caractéristiques du réseau :

= réseau séparatif — eaux usées — diamétre 200 mm; matériau: AC
L’ Eau Potable ;
DLeTerrafn est desservi en eau potable :

[x ] Sous le domaine public au droit du terrain, chemin du Paternos
Conduites existantes, en @ : 100 mm Fonte et @ 80 mm Fonte

La Défel §

= Se confarmer aux contrbles techniques périodiques
= P.I existant & environ 0 < d < 100 < d < 200 ml du projet
DPIn° 4

iDirection Infrastructures [Faiit & IIsle d’Abeau - Le 08/11/2017
‘Pile Eaux - Assalnissement Le Chargé d'opérations Eau - Assainissement,
{17 Avenue du bourg — BP 582 Stéphanic GUILLERMARD

‘38081 LISLE D'ABEAU Cedex

Téi0474273920-Fax:1 0474276800 X
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Longitude : 5°16'02"E
Latitude : 45° 34' 04" N

© IGN 2017 -
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Enquéte Publique Mairie de Maubec M 2
R
De: Florian CHANON <chanon@chanon-leleu.fr>
Envoyé: Jeudi 4 avril 2019 16:50
A: enquetepublique-maubec@orange.fr
Ce: e TR
Objet: Enquéte publique PLU MAUBEC - Note RAJON
Piéces jointes: 190404 Observations RAJON pour Commissaire-enquéteur (PLU MAUBEC).pdf;

Piéce jointe n°2 Extrait GEOPORTAIL.pdf; Piéce jointe n°3 Extraits Google Earth.pdf;
Piéce jointe n°4 Photographie des constructions environnantes.pdf; Piéce jointe n°5
Photographies des panneaux de travaux de viabilisation sous maitrise d'ouvrage
CAPLpdf; Piéce jointe n°6 Extraits document de synthése des orientations générales
du PADD.pdf; Piéce jointe n°7 Extraits zonages PLU proposés en réunion de
concertation du 13 septembre 2017.pdf; Piéce jointe n°1 Extraits cadastre localisant
les parcelles en question .pdf

Importance: Haute
N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON

Aff, : Elaboration PLU MAUBEC (38300) suite caducité POS
Objet : Observations Consorts RAJON & Commissaire-enquéteur

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Dans le cadre du dossier visé en références, j’ai I’honneur de vous adresser ci-jointe, une note pour mes clients, les
Consorts RAJON, ainsi que sept (7) piéces annexées.

Je vous remercie de bien vouloir m’en accuser-réception,
Trés cordialement a vous.

Florian CHANON

Avocat Associé

Port. : + 33 (0)6 20 22 72 84 Ch(j Nnon & leleu

Tél. : +33(0)4 78 79 16 63
Fax:+33(0)970622671

www.chanon-leleu.fr
45 rue de la République

38me &tage allée droite
69002 LYON

Ce message et tous les fichiers attachés sont confidentiels et établis a I'intention exclusive de ses destinataires. Toute utilisation
ou diffusion non autorisée est interdite. Tout message étant susceptible d'altération, I'émetteur décline toute responsabilité au
titre de ce message s'il a été altéré, déformé ou falsifié.

This message and any attachments are confidential and intended solely for the addressees. Any unauthorized use or dissemination
is prohibited. As e-mails are susceptible to alteration, the issuer shall not be liable for the message if altered, changed or falsified.
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Elaboration PLU MAUBEC (38300) suite caducité POS

Observations Consorts RAJON a Commissaire-enquéteur

A l'attention de Monsieur Michel RICHARD, Commissaire-enquéteur

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je prends votre attache en qualité de Conseil de Monsieur Gilles RAJON ainsi que ses deux
fréres.

Ces derniers sont propriétaires de parcelles sises a MAUBEC qui, dans le cadre de I’élaboration
du PLU, auraient vocation a étre classées en zones N alors, notamment, qu’elles se trouvent
dans le pourtour immédiat du Centre-Bourg.

Ainsi que les dispositions de l'article L.153-19 du code de l'urbanisme m’y autorisent,
cumulées a celles, par renvoi indirect, de I'article R. 123-13 du code de I'environnement, je

vous prie de trouver ci-aprés les observations et propositions des Consorts RAJON.

1- Identification et localisation des parcelles appartenant aux Consorts RAJON

Les Consorts RAJON sont propriétaires des parcelles cadastrées, a MAUBEC, 1125 a 1132.

Ces parcelles sont desservies par une voie d’acces (parcelles cadastrées 1555 et 1557).

(piece jointe n° 1 : Extraits cadastre localisant les parcelles en question)

Il s’agit du Lieu-Dit « Le Sadiau ».

chanon & leleu
associes

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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Cet ensemble se trouve a moins de 300 métres du point central du Bourg de Village.

(piéce jointe n° 2 : Extrait GEOPORTAIL)

Ces parcelles constituent une « dent creuse », pour étre environnées de constructions
existantes. Les terrains en question n’ont aucune caractéristique particuliere méritant un
classement remarquable spécifique.

(piece jointe n° 3 : Extraits Google Earth)

(piéce jointe n° 4 : Photographie des constructions environnantes)

Enfin, le secteur en question a fait I’objet, a la fin de I'année 2018, de travaux globaux de
viabilisation et, autrement dit, les terrains sont totalement viabilisés.

(piece _jointe n°5 : Photographies des panneaux de travaux de viabilisation sous
maitrise d’ouvrage CAPI)

En conclusion intermédiaire,

Les parcelles appartenant aux Consorts RAJON :
- se trouvent en secteurs urbanisés (et constituent actuellement une « dent creuse »),
- n'ont aucune caractéristique remarquable spécifique ;

- sont desservies par des voies d’acces existantes et par I'’ensemble des réseaux sous-viaires
nécessaires a leur viabilisation.

chanon & leleu

gssocies

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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2- Etat du projet de classification en zone N dans le futur PLU

Lors du débat sur les orientations générales du PADD qui a donné lieu a une séance du Conseil
municipal le 22 janvier 2016, un document de synthése a été présenté, et il en ressort les
éléments suivants :

- le secteur n’est couvert par aucun aléa;

- certes, quelques activités agricoles sont identifiables sur le secteur, mais la trés grande
majeure partie des activités agricoles se trouvent a 'Ouest du Bourg ;

- les enjeux permettent de comprendre une densification existante et a venir, de la

consommation d’espace, autour des parcelles en cause, accentuant le phénomeéne de
dent creuse...

(piéce jointe n° 6 : Extraits document de synthése des orientations générales du PADD)

Lors de la réunion publique du 13 septembre 2017, le projet de PLU a été présenté, et les
documents graphiques proposés mettent en avant une « dent creuse » toujours trés
difficilement compréhensible.

(piece jointe n°7 : Extraits zonages PLU proposés en réunion de concertation du
13 septembre 2017)

chanon & leleu

gssocies

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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Voici quelques extraits :

PR

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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Surtout, non seulement le secteur est environné par la présence d'un réseau
d’assainissement collectif, mais en plus, un réseau d’eaux usées traverse le ténement

(piece jointe n°7 : Extraits zonages PLU proposés en réunion de concertation du
13 septembre 2017 derniere page des extraits

En conclusion intermédiaire,

Concréetement, les parcelles appartenant aux Consorts RAJON constituent une « dent
creuse » naturelle inexpliquée, au milieu d’une zone urbanisée et viabilisée.

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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3- Réunion des conditions juridiques de classification en zone constructible

3.1. Sur I'encadrement sous conditions strictes de la notion de « dent creuse »

S’il est fait recours a la notion de « dent creuse », encore faut-il que le rédacteur du PLU en
définisse précisément les raisons et les contours, ce qui n’est pas le cas en I'occurrence.

(CE, 12 octobre 2016, req. n° 395089, Préfet de I'Essonne)

Autrement dit, les rédacteurs du PLU doivent justifier clairement d’un parti pris urbanistique
qui justifierait un classement en zone N (par exemple, pas de desserte suffisante, etc.).

(CE, 17 juin 1998, req. n° 169216, Daviet)

Enfin, le rédacteur d’'un PLU doit se justifier de maniére d’autant plus approfondie sur le
potentiel agricole ou naturelle d’une parcelle, si celle-ci se trouve a l'intérieur d’une partie
urbanisée d’'une Commune.

(CE, 4 mars 2016, req. n°® 384795, B.)

Autrement dit, pour qu’une « dent creuse » puisse étre admise, encore faut-il que cette
derniére soit fondée sur la justification d’un réel potentiel agricole ou naturel.

3.2. Sur les conséquences de la viabilisation de parcelles

Au terme des dispositions de I'article R. 151-18 du code de 'urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs oli les equipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. »

chanon & leleu

associes

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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La présence d’équipements est d’autant plus acquise si ceux-ci sont déja réalisés.

(CE, 3 novembre 1997, req. n° 154628, Bertrand & Autres)

Par ailleurs, la viabilisation — et donc la constructibilité — sont a retenir si le ténement en cause
n’est pas clairement isolé du Bourg.

(sur un tel critere, voir CE, 9 juillet 1997, req. n°® 123241, Morand ¢/ Commune de
MEGEVE)

En conclusion,

Au regard de tout ce qui précéde, j'ai 'honneur de solliciter que soit proposée la
classification des parcelles appartenant aux Consorts RAJON en secteur constructible.

Vous remerciant par avance de consigner la présente note ainsi que les sept (7) piéces jointes,
listées suivant bordereau récapitulatif en annexe,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-enquéteur, en I'expression de mes salutations
distinguées.

——

Florian CHANON
Avocat Associé

chanon & leleu

associes

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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Piéces jointes :

Piécen’1 Extraits cadastre localisant les parcelles en question

Piécen®2 Extrait GEOPORTAIL

Piécen’3 Extraits Google Earth

Piecen’ 4 Photographie des constructions environnantes

Piecen’5 Photographies des panneaux de travaux de viabilisation sous matftrise
d’ouvrage CAPI

Piécen’®6 Extraits document de synthése des orientations générales du PADD

Piécen’7 Extraits zonages PLU proposés en réunion de concertation du

13 septembre 2017

N/Réf. : 1901001 (FC) RAJON
Note rédigée par Me CHANON le 4 avril 2019
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> Comimunauté
'3 T AW S

Maitre d’Ouvrage :
CAPI-Direction equ et assainissement

Commune : Maubec

Travaux : Renouvellement de la conduite Eay Potak
et de 27 branchements chemin du Maron

Maitre d’CEuvre -
CAPI-Direction equ et assainissemen

Entreprises : | MouLIN Tp. ST

Début des travaux : Septembre 2018 ¥
Fin des travaux : Novembre 2018
Durée du chantier : 3 mois

Montant de I'opération : 140 000 € TTC

SRONCE RESEECTER (A
S ALUSA TR U CHAMTIER
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LACTIVITE AGRICOLE

. 7

20 exploitants identifiés sur le territoire

communal (RGP 2014)

.« 7

o\

12 sieges identifiés sur Maubec

XxXnafua sanq
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% Captage AEP (zone Npi et Npr)

Le Reglement (document graphique) — Les zones N

Enquéte E18000385 /38 - Projet d'élaboration du PLU de MAUBEC — Annexe 1.2 au Rapport du commissaire enquéteur Page 90



aquio) by

8||8Jnjeu auoz

|8Jn1eu naljiw ap xnalus e sjoalbe suoz

ajooube suoz

(sojeuesiyie) sanbiwouoos $9)AN0E

SanbILOU029 S3YIANOE,p BUOZ

uy
v
-~

salowo|bbe suoz aun,p
suwisold e sysusp ajdie} snid ap aneq auoz

S2lowo)BBe sauusd Sap UOISUSIX3,P SU0Z
aquwio) k| ap esuap asiswo|bbe suoz

Binog-s.iusd np asusp ssigwoibbe suoy

(enbiydess Juawniop)
W00z - JUsW”|SAY 91

Page 91

Enquéte E18000385 /38 - Projet d'élaboration du PLU de MAUBEC — Annexe 1.2 au Rapport du commissaire enquéteur




29sn xne3

aneyun

$9gsh Xneg

splieboy

aueyun
$83sn xneg
Xneasay

JNOJJ|O0 UOU JUSLLISSSIUIBSSE U S8U07 _

JR0S)00 JUSLLISSSIUIBSSE UD SBUCZ
juswdssiuesse,p abeuoz

snbijneipAy nessey

sajenseped sapwr) —— —

sod [ |

SpuUsbaT

- Jugwassiulessep 93euoz

ues saxauuy g

e

Enquéte E18000385 /38 - Projet d'élaboration du PLU de MAUBEC = Annexe 1.2 au Rapport du commissaire enquéteur

S94l

~ Page 92



M3

De : Philippe MATHIAS [mailto:phmmalhias@orange.fr)
Envoyé : lundi 8 avril 2019 08:45

A : enquetepublique-maubec@orange.fr
Objet : Synthése de N/Réunion du 19 Mars 2019

A lAttention de Mr Richard
Monsieur,

Suite a notre réunion du 19 Mars 2019, que nous avons
eue ensemble dans les locaux de la Mairie de Maubec
(38300) au sujet du PLU de la Commune, nous vous
adressons La Synthése de celle réunion.

Nous vous remercions de bien vauloir l'intéarar
dans votre rapport.

Nous vous adressons nos sincéres salutations.

Mr et Mme Ph.Mathias

T :oa;becmmusosom {1) C. Eng.pdf
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QUESTIONS ET REMARQUES DE Monsieur et Madame Philippe MATHIAS suite a
I’entrevue avec le commissaire enquéteur du 19 mars 2019.

L’'urbanisme au droit du chemin du marron.

Le POS avait rendu constructible la bande de terrain bordant le Chemin du Maron sur ses
deux cbtés jusqu’a la parcelle 953 a I'angle du chemin communal 26.

Les choix proposés pour I'urbanisation le long du Chemin du Maron appelle des remarques
et des questions. Celles-ci sont motivées par le constat que le nouveau réglement propose le
classement en zone agricole de parcelles aujourd’hui construites et le classement en zone
constructible de parcelle agricole aujourd’hui cultivées.

1. les parcelles situées au sud-est le long du chemin du marron sont des parcelles
construites depuis fort longtemps (a I'exception des parcelles 1230 et 1231): les
constructions sont en continu depuis la parcelle 588 a 565 et forme une continuité
construite avec le quartier situé du cbté ouest de la rue : voir la carte « Distribution du
bati » p150. Hors elles se retrouvent arbitrairement exclues du zonage de la zone
urbanisée dite « enveloppe urbaine » figurant sur le carte « Capacités dans les
enveloppes urbaines » de la page 162 du document de présentation. POURQUOI ?

2. A l'autre extrémité du chemin, les parcelles 1689/1691, 1692/1694 et 1695/1697,
939/1686 se trouvent, en comparaison, curieusement inclues d’office dans cette
« enveloppe urbaine » (carte p.162) alors que la construction de ces pavillons
remonte & moins de dix ans. Cela juste pour justifier une capacité de densification sur
la parcelle 1689. EST-CE NORMAL ?

Ce document qui est normalement un document de diagnostique
objectif, et qui est au fondement de la proposition de réglement, apparait alors
comme biaisé et non sincére. Par ce moyen, le document anticipe ainsi sur les
décisions futures proposées au projet de réglement: ce n'est absolument pas
objectif.

3. Comment comprendre que des petites parcelles construites (par exemple 1578, 580,
1620, 1551...), et donc de fait non exploitables d'un point de vue agricole, se
retrouvent classées en zone agricole et, partant inconstructibles alors que des
parcelles agricoles (934/ 935/ 936) et aujourd’hui en exploitation (voir la carte des
terrains exploités P22.) se retrouvent étre classées en zone constructible (Zone UB
sur la carte de projet de PLU) ? Est-ce cohérent ?

4. Le projet de PLU présent un grave défaut curieusement non relevé par la Préfecture :
il dispose des classemenis en « zone agricole » ou en « zone naturelle » pour
contréler la constructibilité des terrains. Hors ce n’est pas l'objectif de ces
classements.

Il semble plutét que le classement ou le maintien en zone agricole a pour objet
d’obliger a exploiter ou a maintenir I'exploitation agricole de ces parcelles dans
le temps. Or si I’on prend 'exemple des parcelles 588/ 1677/ 1678- 580/ 1620/
1551 — 576/ 575 — 1017/ 1015 — 1055/ 1054 — 568/ 565 — 1494/ 563/ 957/ 1788 —
1030/ 1667 — 557/ 544/953, toutes sont construites et aucune ne retournera a
I'exploitation.

Ainsi le classement de ces terrains précédemment constructible en « zone agricole » au

motif qu’il sont, eux-mémes, en bordure de terrains agricoles apparait comme un abus et ne
va pas vraiment dans le sens de l'intérét public tout en Iésant des particuliers.
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Peut-étre serait-il nécessaire de réfléchir en concertation avec tous a 'accés aux terrains
agricoles exploités si cela s’avére nécessaire......

Nous demandons que les zones construites, et originellement classées en zone
constructible du POS, situées a I'est le long de la portion sud du chemin du Maron
reste classées en zone Urbaine Ub de la parcelle 588 jusqu’a la parcelle 1191 (au
minimum les parcelles 588-1677-1678-580-1620-1551-576-1017-1015-565-1191).

Le 5 avril 2019

Philippe et Margreth MATHIAS
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3 LES OBSERVATIONS INSCRITES SUR LE REGISTRE DEPOSE EN MAIRIE
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U CARTE COMMUNALE
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